MUNICIPALIDAD DISTRITAL e P TR I S A I

CERRC COLORADO

e R #“CUNA DEL SILLAR"Y

ORDENANZA MUNICIPAL N°_4)q-MDCC
Cerro Colorado, 23 SEP 2016

VISTO:

E| Informe N° 104-2016-GDUC-MDCC, emitido por la Gerencia de Desarrolio Urbano y Catastro de
la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado; y,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucin Politica del Perii de
1993 y el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972 “Ley Orgénica de Municipalidades’, las
municipalidades son 6rganos de gobiemo local que gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa

.-’c;s‘ ™4 \zien los asuntos de su competencia autonomia que radica en la facultad de ejercer actos de gobierno,

5/ ,% /i.} administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento juridico;

X S5 .

\\t//f/ ' Que, el numeral 6 del articulo 195° de la Constitucién Politica del Estado establece como
competencia de los gobiemos locales el planificar el desarrollc urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacion, urbanismo y acondicionamiento territorial;

G‘““"'c% ‘

Que, fa Ley Organica de Municipalidades en su articulo 73° preceptia que las municipalidades
% asumen competencia y ejercen funcion especffica en materia de organizacion del espacio def suelo fisico -

! £ uso del suelo;

% Agiaot® Que, el sub numeral 3.5 del numeral 3 del articulo 86 de la ley en examen erige que es funcién
especifica exclusiva de las municipalidades distritales el promover las condiciones favorables para la
productividad y competitividad de las zonas urbanas y rurales del distrito.

Que, la Ley N° 27972 en su articulo 88° sefiala que corresponde a las municipalidades provinciales
y distritales dentro de! territorio de su jurisdiccién velar por el uso de la propiedad inmueble en armonia con el
bien comtin; '

Que, el primer y segundo parrafo del articulo 6° de la Ley de regulagion de habilitaciones urbanas y

- /dificaciones determina que ninguna obra de habilitacién urbana o de edificacion de edificacién podra

%7 construirse sin sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano y/o

. acondicionamiento territorial ylo planeamiento integral. Las normas urbanisticas consfituyen documentos de
£ interés publico, cuya finalidad es la promocion del desarrolio ordenado de las ciudades;

= Que, estando asi expuesto, el Pleno del Concejo Municipal, en uso de sus facultades conferidas en
el numeral 8 del articulo 9° de la Ley N° 27972, concordante con el articulo 40° del mencionado dispositivo
legal, por UNANIMIDAD se acordo:’

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la norma municipal que aprueba el indice de usos de suelo para
la ubicacion de actividades econdmicas y sociales del distrito de cerro colorado; la misma que consta de dos
(2) titulos, siete (07) articulos y tres (3) disposiciones complementarias, transitorias y finales; cuyo texto
integro sera publicado en el Portal Institucional de 1a Municipalidad Distrital de Cerro Colorado.

ARTICULO SEGUNDO.- FACULTAR al Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldla dicte las
disposiciones reglamentarias y/o complementarias que fueran necesarias.
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ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Secretaria General fa publicacién de la presente
ordenanza municipal en el diario encargado de las publicaciones judiciales del distrito judicial de Arequipa,
asi como en el Portal del Estado Peruano (www.perugobpe) y en el Poral Institucional
(www.municerrocolorado.gob.pe).

ARTICULO CUARTO.- ENCOMENDAR a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro, Sub
Gerencia de Obras Privadas, Sub Gerencia de Catastro, Control Urbano y Espacio Publico, como unidades
organicas que resultaren competentes, el cumplimiento de esta norma municipal, en lo que les corresponda.

ARTICULO QUINTO.- DEROGAR toda norma y/o disposicién legal que se oponga a la presente,

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que esta ordenanza municipal enfrara en vigencia al dia siguiente

7 - o 2P
7

A% Vera Paredes
LDE
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ORDENANZA QUE APRUEBA EL iNDICE DE USOS DE SUELO
PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS Y
SOCIALES DEL DISTRITO DE CERRO COLORADO

Municipalidad Distrital

de Cerro Colorade

o ORDENANZA QUE APRUEBA EL INDICE DE USOS DE SUELO PARA LA UBICACION DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS Y SOCIALES DEL DISTRITO DE CERRO COLORADO

TITULOI
OBJETO Y ALCANCES

ARTICULO 1°- La presente ordenanza tiene como objeto y alcances, los siguientes:

1.1 Normar la adecuacion y el reajuste integral de la zonificacién de los usos del:suglo en su
indice de usos de suelo para la ubicacién de actividades economicas y sociales en la
circunscripcion territorial del distrito de Cerro Colorado, en concordancia con el Plan de
Desarrollo Metropolitano de Arequipa, aprobado con Ordenanza Municipal N° 961-MPA.: v,

Aprobar el indice de usos de suelo para la ubicacién de actividades econémicas y sociales del
distrito de Cerro Colorado, provincia de Arequipa, departamento de Arequipa, el mismo que
estd compuesto por los siguientes anexos: Anexo 01 “Plano de Zonificacion”, Anexo 02

“Cuadro de Compatibilidad de usos de suelo” y Anexo 03 “Cuadro de Indice de Usos de
Suelo”, LS.

TITULO Il
INDICES DE USOS DE SUELO COMPLEMENTARIOS EN ZONAS CONSOLIDADAS

ARTICULO 2°.- E| indice de usos de suelo para la ubicacion de actividades econdmicas y sociales
stital g es un instrumento técnico normativo complementario de la zonificacién de los usos de suelo, cuya
%, finalidad es definir en queé tipo de zonificacion encuentran ubicacién las diferentes actividades
% economicas y sociales que se dan en la ciudad.
)
|

s Dentro de este concepto se determinan sectores dentro del distrito, asi como ejes viales
,;59 principales y ejes viales secundarios.

ARTICULO 3°.- Los aportes complementarios se determinan en tres criterios técnicos:

¢Ne, » 3.1 En los ejes o vias principales, al igual que en los ejes o vias secundarios, se determina

Y reglamentar el indice de usos de suelo, sustentado de acuerdo a la zonificacién que se
NIRACION. 7= identifique segun Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016 - 2025, Ia categoria
: mayor de su compatibilidad, que esté relacionada directamente con la avenida o via principal
y hacia la zona residencial u otra zonificacién, debera considerarse la menor jerarquia de la
\ zonificacion.

Aquellos ejes viales que estén relacionados a zonas residenciales estaran vinculadas
directamente con las zonas residenciales de menor jerarquia, segun su zonificacion,

Aquellos ejes viales que estén relacionados a zonas agricolas o de preservacion agricola
“deberan considerar el de menor jerarquia, e incluso vincularse con actividades netamente
relacionadas con el agro o sus derivados.

Criterios que seran aplicados acorde al cuadro subsiguiente:

e (ZONIFICACION | | COMPATIBILIDAD JERARQUIA
RDB MENOR
RDB 1R MAYOR
ZR MENOR
RDM-1 MENOR
CV MENOR
s MAYOR
ROM:A ; =] MENOR
AR MENOR
ZR MENOR
RDM-2 RDM-2 MENOR
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ORDENANZA QUE APRUEBA EL INDICE DE USOS DE SUELO
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CvV MENOR

Cs MENOR

CZ MAYOR

£ MENOR

H1 MENOR

H2 MAYQOR

ZR MENOR

RDA-1 MENOR

&Y MENOR

Cs MENOR

£ CZ MAYOR

Roa 1 MENOR

i MENOR

H2 MAYOR

ZR MENOR

RDAZ MENGR

czZ MENOR

[ MAYOR

RDA-2 E1 MENOR

H1 MENOR

H2 MAYOR

ZR MENOR

RDB MENOR

1R MAYOR

R ev MENQR.
cs™ MAYOR-L 7

11 MAYOR

RDA-1 MENOR

RDA-2 MENOR

CE MENOR

CV MENOR

CE cs MAYOR

1 MENOR

12 MAYOR

E1 MENOR

H1 MENOR

H2 MAYOR

RDM-2 MENOR

CV MENOR

11 MAYOR

2y Ei MENOR

H1 MENOR

2 MAYOR

RDM-2 MENOR

Ccv MENOR

cs MENOR

11 MENOR

[4: 12 MAYOR

Ei MENOR

E2 MAYOR

H1 MENOR

Hz MAYOR

RDA-1 MENOR

RDAZ MENOR

CE MAYOR

CcVv MENOR

cs MENGOR

(2 MAYOR

£z . i MENOR

12 MAYOR

SEE MENOR

E2 MAYOR

H1 MENOR

H2 MAYOR

RDA-2 MENOR

1R MENOR

CE MAYOR

CZ MENOR

Cln MENOR

Cin CM MAYOR

11 MENOR

12 MAYOR

E1 MENOR

E2 MAYOR

H1 MENOR

2 MAYOR

ROAZ MENOR

CE MENOR

Cv MENOR

CS MENOR

CZ MENOR

CcM i Cin MAYOR

oM MAYOR

i1 MENOR

12 MAYOR

E1 MENOR

E2 MAYOR
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ORDENANZA QUE APRUEBA EL iNDICE DE USOS DE SUELO
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Municipalidad Distrital
ds Carro Colorade

HY- B . =MENOR
TTTHZ L T MAYOR.
RDM-1 MENOR
RDN2 MENOR
RDAA MENOR
1R MENOR
i TE MENOR
m MENOR
: ] MENOR
E2 MAYOR
At MENOR
H2 MAYOR :
RDMA . MENOR- v X e
ROMZ, . MENOR _ et
T RDAT : =
TGE. . MENOR -
. ; Tz T ' “MENOR__
I ] i MENOR _
R AT e B 5 - MAYOR
TR s _ MAYOR
TE T MENOR
B T MAYOR
Hi. ' T MENOR -
Ll s - T L MAYOR
E1-E5E3 R MEHOR.

TP

Los criterios mencionados lineas arriba se aplicaran, segln corresponda, bajo las siguientes
discrecionalidades:

3.4 La zona I1R si por consolidacion urbana es de caracter residencial podra considerarse en
jerarquia menor dependiendo de su compatibilidad.

3.5 La zona ZR debe considerarse de acuerdo a su densidad poblacional o su radio de accién
sino debera ser evaluada por el area encargada de planeamiento en la Gerencia de
Desarrolio Urbano y Catastro.

3.6 Las zonas comerciales deberan tener relacién directa de su compatibilidad con su entorno
inmediato logrando su jerarquia por densidad poblacional, radio de accién o su caracter de
equipamiento urbano.

3.7 La zona industrial deberd tener una evaluacién de jerarquia de acuerdo a los procesos
productivos de estos en el marco general de la normatividad vigente,

3.8 Todas las demas zonas que tengan vinculo de acuerdo a otra zonificacion urbana deberan
regirse exclusivamente af Anexo 02 “Cuadro de indices de uso de suelo®, que forma parte de
este dispositivo legal. :

ARTICULO 4°.- Todas aquelias zonificaciones que estén tipificadas como Otros Usos deberan

girse a sus compatibilidad de acuerdo at Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016 -
2025, con la salvedad de poder implementar la definicién y usos para equipamientos
complementarios de carécter educativos, salud y recreacionales.

ARTICULO §°.- En las zonas agricolas se daran compatibilidad para el uso agropecuario y sus
derivados y ademas se contemplara la compatibilidad de instituciones de educacién vinculadas
directamente al agro, tomando en consideracitn que el 60% del area a utilizar justifique su
compatibilidad directa agropecuaria y dejando un 40% para generar espacios apropiados para
educacién tales como auias, laboratorios etc., que deberan tener la especificacion de ser
realizados con material prefabricado quedando prohibida la construcciéon de material noble o
instalaciones fijas complementarias. '

Articulo 8°.- Todas aquellas actividades que sean de aimacenamiento u otro que se identifique
como peligrosas como por ejemplo residucs solidos, camales, tratamiento de viseras, matanza,
tratamiento o procesamiento de algon tipo de actividad productiva o minera deberan ser
concentradas en las zonas identificas con zonificaciones industriales de tipo 2 (12) o superiores de
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ORDENANZA QUE APRUEBA EL INDICE DE, USOS DE SUELO
PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS Y
SOCIALES DEL DISTRITO DE CERRO COLORADO

Municipalidad Distrital
de Carro Colorada

- acuerdo a norma, quedandc terminantemente prohibida establecerlas en zonas urbanas y en
ningun caso residenciales. Tomando como salvedad aquellas zonas donde se realicen actividades
//relacionadas directamente con la actividad como el caso de mercados u otros de similar actividad
Jproductiva y/o comercial.

/= % Articulo 7°.- En todas aquellas zonas donde se realicen actividades comerciales con zonificacién

comercial, dependiendo de su jerarquia, deberan estar sustentados en un planeamigento integral o
estudio técnico aprobado por la autoridad competente, que determine su adecuada ac sibilidad y
la no saturacién vial existente. = AT

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS-F'Y FINALES

PRIMERA.- Las normas no contenidas en el presente la ordenanza se regira por la normatividad
vigente de la materia.

SEGUNDA.- Dispéngase que las normas generales establecidas para indices de usos de suelo
que se aprueban mediante la esta norma municipal, excepcionalmente podran-ser modificados por

“la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado, a través de cambios especificos que promueva la
-inversion publica o privada, los que deberan estar debidamente sustentados y declarados de

interés focal por la autoridad competente.

TERCERA.- Encarguese, que todas las unidades organicas competentes de la Municipalidad
Distrital de Cerro Colorado, coordinen y efectGen un estricto control sobre las actividades
comerciales y de funcionamiento en los predios que se edifiquen, operen y/o se regularicen a partir
de la vigencia de ia presente ordenanza, garantizando en forma especial el mejoramiento del

entorno ambiental y el irrestricto uso publico de los espacios y vias que son propiedad de la
ciudad.
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