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ORDENANZA MUNICIPAL N° 610-MDCC

Cerro Colorado, 24 de abril del 2026.

EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE CERRO COLORADO;
POR CUANTO:
El Concejo de la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado, en Sesion Ordinaria N° 007-2026-MDCC de fecha 16 de abril

del 2026 trat6 la propuesta de ordenanza municipal que otorga beneficios para la regularizacién de licencias de habilitacion urbana y
licencias de edificacion en el distrito de Cerro Colorado.

CONSIDERANDO:

Que, la Municipalidad, conforme a lo establecido en el articulo 194° de la Constitucion Politica del Estado y los articulos |
y Il del Titulo Preliminar de la Ley Orgénica de Municipalidades, Ley N° 27972, es el gobiemo promotor del desarrollo local, con
personeria juridica de derecho plblico y con plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, que goza de autonomia politica,
econgmica y administrativa en los asuntos de su competencia y tienen como finalidad la de representar al vecindario, promover la
cuada prestacion de los servicios publicos y el desarrollo integral, sostenible y armonico de su circunscripcion.

Que, el articulo VIl del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N°® 27972, determina que los gobiernos
locales estan sujetos a las leyes y disposiciones que, de manera general y de conformidad con la Constitucin Politica de Per(, reglan
las actividades y funcionamiento del Sector Pablico; asi como a las normas técnicas referidas a los servicios y bienes plblicos, y a los
sistemas administrativos del Estado que por su naturaleza sonde observancia y cumplimiento obligatorio. Las competencias y
funciones especificas municipales se cumplen en armonia con las politicas y planes nacionales, regionales y locales de desarrollo.

Que, en el numeral 8 del articulo 9° de la Ley Orgéanica de Municipalidades, Ley N° 27972, establece que corresponde al
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E T TRACION E Que, el articulo 40° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, delinea que las ordenanzas municipales son
k qygo las normas de caracter general de mayor jerarquia en la estructura normativa municipal, por medio de las cuales se aprueba la
R0 cond organizacion intema, la regulacion, administracion y supervision de los servicios plblicos y las materas en las que la municipalidad

tiene competencia normativa.

Que, el sub numeral 3.6 del numeral 3 del articulo 79° de la Ley Organica de Municipalidades, Ley N° 27972, determina
que son funciones especificas exclusivas de las municipalidades distritales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del
suelo, normar, regulary oorgar autorizaciones, derechos y licencias, y realizar la fiscalizacion de habilitaciones urbanas, construccion,
remodelacion o demolicion de inmuebles y declaratorias de fabrica entre otros.

Que, el articulo 30°de la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, Ley N° 29090, precisa que las
habilitaciones urbanas y las edificaciones ejecutadas, también pueden ser regularizadas de forma individual o continiia por las
municipalidades, observando los procedimientos y requisitos establecidos en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y
Licencias de Edificacion y pueden ser desarrolladas siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de su construccién
0, en caso que sea mas favorables, con la normativa vigente.

Que, el numeral 82.1 del articulo 82° del Reglamento de la Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, aprobado con Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, contempla que las edificaciones ejecutadas, sin la
correspondiente licencia, son regularizadas por las municipalidades, siempre que cumplan con la normatividad vigente a la fecha de
Su construccion o, en caso que sea mas favorable, con la normativa vigente.

Que, mediante informe técnico N° 018-2026-ACBA-SGOP-GDUC-MDCC, de fecha 20 de febrero del 2026, Especialista
Técnico en Licencias de Edificacion, remite el proyecto de ordenanza que otorga beneficios para la regularizacion de licencias de
edificaciones, para su aprobacion en sesion de concejo.
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Que, con informe técnico N° 032-2026-SGG/SGOP-GDUC-MDCC, de fecha 20 de febrero del 2026, el Especialista Tecnico
Supervisor de Obras Privadas, realizado el analisis a la propuesta de la norma municipal presentada, efectia algunas precisiones al
proyecto de ordenanza puesto a su consideracion,

Que, a través del informe N°® 240-2026-SGPHU-GDUC-MDCC, de fecha 24 de febrero del 2026, el Sub Gerente (e) de
Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, manifiesta que ha verificado que, durante la vigencia de la Ordenanza Municipal N° 599-
2025-MDCC, el nimero de habilitaciones urbanas tramitadas bajo la modalidad de regularizacion se incrementd aproximadamente en
un 70 %, evidenciandose un aumento en el ingreso de expedientes; sin embargo, al haberse extinguido su vigencia, la Sub Gerencia
de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas se encuentra impedida de admitir a tramite nuevas solicitudes de regularizacion, pese a la
demanda sostenida existente por parte de los vecinos del distrito. Sefialando, asimismo, que la persistencia de esta situacion genera
la imposibilidad de canalizar de manera adecuada los procedimientos administrativos vinculados a la regularizacion de habilitaciones
urbanas, lo cual resulta contrario a los objetivos de ordenamiento territorial y formalizacion urbana que persigue la gestion municipal,
en ese sentido, remite la propuesta de norma municipal para la regularizacion de licencias de habilitacion urbana y edificacion.

Que, mediante informe técnico N° 109-2026-SGOP-GDUC-MDCC, de fecha 23 de febrero del 2026, del Sub Gerente de
ras Privadas, anota que el proyecto de ordenanza se ha desarrollado con sujecion al marco normativo vigente.

Que, con informe legal N° 092-2026-ABG.|I-AJFM-SGCCUEP-GDUC, de fecha 26 de marzo del 2026, la Abogada de la
Sub Gerencia de Catastro, Control Urbano y Espacio Plblico evaluando las solicitudes escritas y verbales presentadas por los
administrados que expresan su preocupacion y requieren de una norma que les permita regularizar sus construcciones, asi como la
necesidad socioecondmica de la poblacion y las repercusiones positivas entorno a un desarrollo integral sostenible para el distrito,
concluye que la ordenanza propuesta se encuentra conforme a ley.

Que, a través del informe N° 0174-2026-GDUC -MDCC, de fecha 27 de marzo del 2026, la Gerente de Desarrollo Urbano
y Catastro, ratifica el contenido del proyecto de norma y solicita su aprobacion por el concejo municipal.

Que, mediante informe legal N° 001-2026-EL-GAJ-MDCC, de fecha 13 de abril del 2026, la Especialista Legal de la
Gerencia de Asesoria Juridica indica que la norma municipal planteada se encuentra enmarcada dentro de la competencia y
obligaciones que debe asumir este gobiemno local para el ordenamiento territorial del distrito, por lo que, desde el punto de vista legal,
es factible su aprobacion, maxime si con esta se promueve medidas integrales que permitiran ordenar el crecimiento urbano del
distrito, asi como garantizar su adecuada planificacion, lo que reducira la informalidad y asegurara el acceso a servicio plblicos en
areas formalizadas.

Que, con proveldo N° 142-2026-GAJ-MDCCC, de fecha 13 de abril del 2026, del Gerente de Asesoria Juridica, otorga
conformidad al informe legal N® 001-2026-EL-GAJ-MDCC.

En consecuencia, con conocimiento de los miembros del Concejo Municipal, luego del debate sobre el asunto materia del
presente en Sesion de Concejo Ordinaria N° 007-2026-MDCC, por UNANIMIDAD, se emite el siguiente:

ORDENANZA MUNICIPAL QUE OTORGA BENEFICIOS PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE HABILITACION
URBANA Y LICENCIAS DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE CERRO COLORADO

TiTULO |
GENERALIDADES
ARTICULO 1°, OBJETO.

Regularizar las edificaciones y/o habilitaciones urbanas que hubieran sido ejecutadas por los propietarios y/u ofros, sin contar con la
respetiva licencia.

ARTICULO 2°. ORGANOS COMPETENTES.

Los organos competentes para llevar a cabo el procedimiento previsto en esta norma municipal, son:
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La Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro resolvera en primera instancia, teniendo como apoyo técnico la Sub Gerencia de
Planeamiento y Habilitaciones Urbanas y la Sub Gerencia de Obras Privadas.

La Gerencia Municipal, se pronunciaré sobre estos procedimientos en segunda y Ultima instancia administrativa.

ARTICULO 3°. SUJETOS DE REGULARIZACION.

Podran acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas naturales y/o juridicas que sean propietarios,
usufructuarios, superficiarios, concesionarios, titulares se una servidumbre o de una afectacion en uso y quien cuenta con derechos
ciertos para llevar a cabo obras de habilitacién urbana y/o edificacion, respecto del predio materia de la solicitud; que hayan ejecutado
habilitaciones urbanas y/o edificaciones sin la licencia respectiva hasta la publicacion de la presente norma municipal, debiendo para
tal fin cumplir con los requisitos exigidos en las normas urbanisticas vigentes, sus reglamentos, modificaciones y la contenidas en este
dispositivo legal.

fCULO 4°, VIGENCIA.

El plazo de vigencia de la presente Ordenanza sera de noventa (90) dias calendario, contados a partir del dia siguiente de la
publicacion en el diario encargado de las publicaciones judiciales del distrito judicial de Arequipa.

ARTICULO 5°. REGLAS GENERALES.

La normativa a aplicarse para la evaluacion de estos procedimientos es el Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA, que
aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 y el Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, que aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion. asimismo, se tendra en cuenta lo normado en el
Reglamento Nacional de Edificaciones y en la presente Ordenanza.

El procedimiento administrativo de regularizacion tiene un plazo de treinta (30) dias habiles contados a partir de la fecha de
ingreso del expediente.

La presentacion del expediente se hara en la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado, via mesa de partes, (nicamente de
forma presencial, debiendo el administrado de cumplir con los requisitos sefialados en la presente Ordenanza.

Ingresado el expediente por mesa de partes, esta lo remite a la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas o la
Sub Gerencia de Obras Privadas, 6rganos administrativos que, a través de su personal técnico administrativo propuesto, tiene
la responsabilidad de realizar la revision y evaluacion integral del cumplimiento de todos los requisitos de las solicitudes que
presentan los administrados, en una sola oportunidad y en un slo documentos formular todas las observaciones y los
requerimientos que correspondan. Se incluye en este procedimiento, el resultado de la inspeccion ocular y las verificaciones
técnicas y administrativas que correspondan.

Siempre que no existan observaciones, 0 estas sean levantadas y/o subsanadas en su totalidad, la Gerencia de Desarrollo
Urbano y Catastro emitir la resolucion de aprobacion sustentada en los informes técnicos de la Sub Gerencia de Planeamiento
y Habilitaciones Urbanas o de la Sub Gerencia de Obras Privadas.

La resolucion de regularizacion que expida la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro debe aprobar la habilitacion urbana y
la recepcion de obras, edificacion y la conformidad de obra y declaratoria de edificacion, respectivamente, 0 en conjunto segun
corresponda.

Las edificaciones materia del presente proceso de regularizacion, que se encuentren ubicados en predios que tienen resolucion
de Recepcion de Obra de Habilitacion Urbana, a solicitud del administrado se procederé en el mismo acto con la emision de la
Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion respectiva; siempre y cuando, sea verificable dicho acto administrativo, asi
como no existan adeudos pendientes de pago sobre las multas administrativas.
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DE LAS EDIFICACIONES

ARTICULO 6°. REQUISITOS PARA SOLICITAR LA REGULARIZACION DE LICENCIA DE EDIFICACIONES EJECUTADAS.

1.

Formulario Unico de Edificacién - FUE, en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado y, en la seccion
que corresponda, por el profesional respansable, en el que se debe consignar la informacion necesaria al procedimiento que
se requiere iniciar.

FUE - Conformidad de Obra y Declaratoria de Fabrica; en tres (03) juegos originales, debidamente suscritos por el administrado
y, en la seccion que corresponda, por el profesional responsable. Para el caso de edificaciones que se encuentren terminadas
a nivel de casco habitable.

En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, debe presentar la documentacion que acredite que cuenta con
derecho a edificar. De ser una persona juridica, Declaracion jurada del apoderado o representante legal, consignando partida
registral y asiento de inscripcion de la vigencia de poder.

Autorizacién de la Junta de Propietarios, para regularizaciones de inmuebles con unidades inmobiliarias de propiedad exclusiva
y propiedad comin, siempre que esta se encuentre inscrita ante el Registro de Predios. De no estar inscrita 0 no estar
actualizada la Junta de Propietarios y siempre que el proyecto no contravenga las normas vigentes, los parametros urbanisticos
y edificatorios, asi como las condiciones de seguridad y funcionamiento, se presenta un documento suscrito por mayoria simple
de los propietarios autorizando la ejecucion de las obras.

Documentacion técnica, firmada por el profesional constatador, compuesta por:

—  Plano de ubicacion y localizacion del lote. Segun Formato Oficial y Norma Técnica GE.020 del RNE.

- Memoria descriptiva de arquitectura.

- Planos de arquitectura (planta, cortes y elevaciones). Segiin Normas Técnicas segun RNE.

~  Memoria y Planos de Seguridad y Evacuacién, como parte de la Especialidad de Arquitectura, firmados y sellados por el
profesional responsable y el administrado, de ser el caso. (Modalidad B). Segun Norma Técnica del RNE.

Carta de sequridad de obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado y habilitado la cual debera contener
pronunciamiento del estado de la edificacion y cumplimiento del RNE.

Declaracion jurada debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado y habilitado junto con el administrado donde
se acredite documentalmente el funcionamiento de las instalaciones eléctricas, sanitarias y/u otras, asi como, la conexion a la
red piblica. En caso, la edificacion se encuentre en casco rojo, no se exige la declaracion jurada, pero se dejara constancia de
las obras faltantes en la resolucion respectiva.

Para regularizacion de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento que acredite |la declaratoria de
fabrica o de edificacion, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por la municipalidad; en su defecto, copia
del Certificado de Conformidad o Finalizacion de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacion de la construccion existente que
no es materia de regularizacion. Para tal caso, los planos de Arquitectura deben contener:

_  Plano de levantamiento de la edificacion existente; que grafique los elementos: eliminados o demolidos, ampliados ylo
remodelados.
- Plano de la edificacion resultante.

En el caso que el predio esté sujeto al régimen de propiedad exclusiva y propiedad comun se adjunta copia del Reglamento
Interno y el plano de independizacion correspondiente a la unidad inmabiliaria visado por SUNARP.

En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya declaratoria de fabrica se encuentre inscrita en el Registro
de Predios, se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto, presentar |a autorizacion del titular

de la carga o gravamen. //-\/“'\
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11.  Certificado de alineamiento vigente, expedido por la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado, de ser el caso; aplica para todas
las modalidades.

Para los casos de edificaciones en modalidades C y D, deberé presentar:

- Memoria y planos de seguridad y evacuacion, como parte de la especialidad de arquitectura, firmados y sellados por el
profesional responsable y el administrado.

- Edificaciones del sector salud, educacion, estaciones de combustible y otras actividades especiales, deberé anexar la
autorizacion previa del Ministerio o sector respectivo. Asimismo, para las edificaciones de actividades especiales, debera
adjuntar Certificado de Compatibilidad de Usos otorgado por la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado.

- Estudio de impacte ambiental y/o vial, cuando la normatividad vigente lo requiera.

Archivo digital de la documentacion técnica.
opia del comprobante de pago por derecho de tramite.

Copia del comprobante de pago por concepto la multa administrativa por construccion sin licencia (ef cumplimiento del pago
por concepto de multa estaré sujeto a la calificacion y determinacion del érea técnica de la Sub Gerencia de Obras Privadas).

En caso la reqularizacién presentada sea en las modalidades C y D, deberan, ademés presentar copia del recibo de pago
efectuado en el colegio profesional por derecho de revision.

ARTICULO 7°. PROCEDIMIENTO.

El procedimiento administrativo de regularizacion de edificacion esta sujeto a la admision, evaluacion y aprobacion de la regularizacion
de edificaciones ejecutadas sin contar con Licencia de Edificacién, teniendo un plazo maximo para resolver de treinta (30) dias habiles,
debiendo presentar su expediente conforme a los requisitos de la presente Ordenanza.

74  PARALAS MODALIDADES Ay B (EVALUACION REALIZADA POR LA MUNICIPALIDAD).

a. Ingresado el expediente por mesa de partes de la municipalidad, esta lo remite a la Sub Gerencia de Obras Privadas,
érgano administrativo a través del cual el personal técnico tendré la responsabilidad de realizar la revision de los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza en un plazo méaximo de cinco (05) dias hébiles, debiendo en una sola oportunidad
y en un solo documento formular todas las observaciones y los requerimientos que correspondan.

b. En caso el expediente presente incumplimiento de requisitos, se comunicaré al administrado a efecto que proceda con
subsanarlos en un plaza méaximo de dos (02) dias habiles, bajo apercibimiento de declarar la improcedencia de la solicitud.

¢. Encaso el expediente cuente con requisitos completos, la Sub Gerencia de Obras Privadas realiza la inspeccion ocular a
fin de verificar que la edificacion ejecutada corresponda con los planos presentados, realiza la revision de cumplimiento
de normativa edificatoria y urbanistica emite el informe correspondiente. El plazo méximo para que el verificador
administrativo de la Sub Gerencia de Obras Privadas emita su informe de Primera Revision junto al de Verificacion por
Inspeccion Ocular, es de diez (10) dias habiles computados a partir del dia siguiente de presentada la documentacion. De
existir impedimento de realizar la inspeccion ocular la Gerencia de Desarrollo Urbano declarara la improcedencia del
tramite administrativo.

d. Encaso de dictamen ‘Conforme”, mediante Carta se emplazara al administrado para que realice el pago por concepto de
multa administrativa, el mismo que debera ser cancelado en un plazo no mayor a cinco (05) dias habiles. Habiendo
verificado el cumplimiento del pago en su totalidad, el area técnica emitira el informe correspondiente de aprobacion para
la emision de la licencia de Regularizacion, en un plazo no mayor de cinco (5) dias habiles, siendo la Gerencia de Desarrollo
Urbano y Catastro quien emitira la Resolucion de Regularizacion de Edificacion, debiendo el funcionario municipal,
designado para tal fin, sellar y firmar todos los documentos técnicos.

e En caso de dictamen *No Conforme”, se le otorga al administrado un plazo quince (15) dias habiles para su S
observaciones advertidas, suspendiendo el plazo del procedimiento administrativo. Una vez preserwm&
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subsanaciones, el computo del plazo se reanudara desde el momento en que fueron formuladas, debiendo el area técnica
de la Sub Gerencia de Obras Privadas, en un plazo no mayor a diez (10) dias habiles, realizar la revision y emision del
informe correspondiente.

f.  De no presentar las subsanaciones a las observaciones formuladas en el plazo indicado o luego de la segunda revision
con dictamen “No Conforme”, si no se subsana de forma satisfactoria o de no adjuntar el recibo por pago de multa
administrativa, sera la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro quien declarar la improcedencia de la solicitud.

NOTAS:

a.

 oprio\®?

-,

Se precisa que, para la regularizacién de licencia, esta deberé realizarse sobre las obras verificadas en informe de
verificacion de inspeccion ocular, debiendo diferenciarse de cualquier otro frémite de Demolicion, Ampliacion y/o
Remodelacién que modifique la edificacion.

Los plazos fijados por noma expresan son improrrogables, salvo disposicion habilitante en contrario.

La autoridad competente puede otorgar prorroga a los plazos establecidos para la actuacion de pruebas o para la emision
de informes o dictdmenes, cuando asi lo soliciten antes de su vencimiento los administrados o los funcionarios,
respectivamente. La prorroga es concedida por Gnica vez, no debiendo exceder los diez (10) dias habiles. Teniéndose
mediante decisién expresa, que aquella afecte derechos de terceros, siempre que el plazo no haya sido perjudicado por

“causa imputable a quien lo solicita y siempre.

En caso el administrado se acoja al fraccionamiento de pago de multa, debera realizar el pago en el plazo y forma
establecido, bajo apercibimiento que su solicitud sera declarada improcedente y sin derecho a la devolucion del pago
efectuado.

PARA LAS MODALIDADES C y D.

Ingresado el expediente por mesa de partes de la municipalidad esta lo remite a la Sub Gerencia de Obras Privadas,
organo administrativo a través del cual el personal técnico tendré la responsabilidad de realizar la revision de los requisitos
establecidos en la presente Ordenanza en un plazo maximo de cinco (05) dias habiles, debiendo en una sola oportunidad
y en un solo documento formular todas las observaciones y los requerimientos que correspondan.

En caso el expediente presente incumplimiento de requisitos, se comunicara al administrado a efecto que proceda con
subsanarlos en un plazo maximo de dos (02) dias habiles, bajo apercibimiento de declarar laimprocedencia de la solicitud.

En caso el expediente cuente con requisitos completos, la Sub Gerencia de Obras Privadas realiza la inspeccion ocular a
fin de verificar que la edificacion ejecutada corresponda con los planos presentados y emite el informe correspondiente. El
plazo méaximo para que el verificador administrativo de la Sub Gerencia de Obras Privadas emita su informe de Verificacion
por Inspeccion Ocular, es de cinco (05) dias habiles. De existir impedimento de realizar |a inspeccion ocular la Gerencia
de Desarrollo Urbano declarara la improcedencia del tramite administrativo.

De dar cumplimiento a los requisitos y no presentar observaciones el expediente se elevaré a la Comision Técnica para
su revision y evaluacion, El plazo maximo para que la Comision Técnica emita su dictamen, teniendo en cuenta la opinion
del delegado Ad Hoc, de corresponder, es de cinco (05) dias habiles.

En caso de dictamen *Conforme”, mediante Carta se emplazara al administrado para que realice el pago por concepto de
multa administrativa, el mismo que debera ser cancelado en un plazo no mayor a cinco (05) dias habiles. Habiendo
verificado el cumplimiento del pago en su totalidad sera la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro quien emitira la
Resolucion de Regularizacion de Edificacion, debiendo el funcionario municipal, designado para tal fin, sellary firmar todos
los documentos técnicos.

En caso de dictamen “No Conforme”, se notifica al administrado el acta de dictamen con las observaciones, otorgandole
un plazo de diez (10) dias habiles para subsanarlas; presentada la subsanacion de forma satisfactoria, se reanuda el
computo del plazo, en tal caso la comision Técnica emitira su dictamen en un plazo no mayor a cinco (05) dias habiles.

De no presentarse las subsanaciones a las observaciones formuladas en el plazo indicado o, luego de |a segunda revision
con dictamen No Conforme, si no se subsana de forma satisfactoria, la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro declara
la improcedencia de la solicitud.
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ARTICULO 8°, FLEXIBILIZACION DE PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS.

81 OCUPACION DEL RETIRO MUNICIPAL: Cuyo procedimiento de aprobacion con el nico fin de acceder a su licencia debera
de cumplir con:

a. Exoneracion de pago de multa, cuando se compruebe retiro 0.00 ml en el certificado de alineamiento.

b. Pago de multa equivalente al 20% del valor de la Unidad Impositiva Tributaria (en adelante, UIT) vigente, cuando se
compruebe que la construccion invade el retiro estipulado en el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios.

82 VOLADOSNO AUTORIZADOS: Cuyo procedimiento de aprobacién con el Gnico fin de acceder a su licencia debera de cumplir
con:

neracion de pago de multa, cuando se compruebe el volado corresponde a alero o elemento decorativo de hasta 0.30
m; a partir de 2.30 m de altura tomado del nivel de la vereda; previa presentacion de Certificado de Alineamiento con retiro
0.00 ml.

b. Pago de multa equivalente al 25% del valor de la UIT vigente, cuando se compruebe que el volado invada via piblica con
relacion a los estipulado en el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios y que el mismo no deberé ser mayor a
0.50 ml; a partir de 2.30 m de altura,

¢. Noprocede a este beneficio en los casos de volados que no cumplan con las distancias minimas de seguridad con respecto
a las redes publicas de electricidad de mediana a alta tension por el riesgo eléctrico que ello implica.

83 INCUMPLIMIENTO DE % DE AREA LIBRE:; Cuyo procedimiento de aprobacion con el inico fin de acceder a su licencia debera

de cumplir con:
vh\'].DAD o/
Q" @%E Ne ,“‘J;‘ a. Presentacién de una memoria descriptiva debidamente visada por el arquitecto que contenga fundamentos técnicos
9 18 = idoneos que sustenten la ocupacion del area libre, que revelen que el area declinada como libre es idonea para
= & TF{EION = proporcionar al inmueble condiciones minimas requeridas de iluminacion, asoleamiento y venfilacion de los espacios
% & circundantes.
"FOCOLQ@
b. El pago de multa para el caso de lotes en esquina y/o encajonados, cuando la ocupacion del area libre se encuentre
comprendida de:
& R % DE AREA LIBRE PAGO DE MULTA
§ % 27%-29%, 20 % de 1 UIT vigente
E o
2 H 21%-26%, 25 % de 1 UIT vigente
L} [~}
% £ 16%-20%, 50% de 1 UIT vigente
) 0% -15% 100 % de 1 UIT vigente

84  INCUMPLIMIENTO DE POZO DE ILUMINACION: Cuyo procedimiento de aprobacion con el tnico fin de acceder a su licencia
debera de cumplir con:

a. Pago de multa de 20% de UIT, los pozos de iluminacion que tenga menos de lo establecido en la normatividad vigente,
podran ser regularizados con un ancho minimo de 1.80 m por ambos lados y solo hasta (5) pisos, lo cual sera bajo
responsabilidad (nica y exclusiva del propietario.

b. Paraacceder al beneficio descrito el expediente de regularizacion debera proyectar el cerramiento del pozo de iluminacion,
en todos los niveles, en todas las colindancias con predios privados, con paramentos opacos (drywall, ladrillo, policarbonato
opace) a fin de dar solucion al registro visual con propiedades colindantes. La ejecucion del cerramiento descrito es
obligatoria para la emisién de la resolucion de regularizacion de licencia de edificacion.
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85 INCUMPLIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO: Cuyo procedimiento de aprobacion con el Unico fin de acceder a su licencia
debera de cumplir con:

a. Presentacion de memoria descriptiva debidamente visada por el arquitecto, y que contenga las justificaciones del uso de
A, estacionamientos seguin lo establecido en el certificado de parametros urbanisticos y edificatorios, cuya informacion es
: evaluada técnicamente.

b. Los inmuebles que por naturaleza de la topografia con acceso vehicular restringido o sean inaccesibles y no puedan
cumplir con el requerimiento de estacionamientos en los parametros urbanisticos, no sera exigible.

c. Para los que tengan déficit de este requerimiento, podran ser reajustados a un (01) estacionamiento cada tres (03)
unidades de viviendas, siempre y cuando mediante “Carta Compromiso” se obliguen a realizar el alquiler de predios a una
distancia no mayor a 300.00 m de la edificacion que origina el déficit, debiendo efectuar el pago de una multa equivalente

al 15% de la UIT vigente, por cada uno de los estacionamientos en infraccion con relacion a lo estipulado en el certificado

de parametros urbanisticos y edificatorios.

En zonas comerciales se podra aceptar para levantar el déficit de estacionamiento el alquiler en establecimientos cercanos
a la edificacion materia de regularizacion, documento que debe ser legalizado y/o elevado a registro publicos, cancelando
el 35% de la UIT vigente.

Para el caso de edificaciones que se encuentren terminadas o a nivel de casco habitable, y su tramite de regularizacion
permite otorgarle la Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion, debera adjuntar documento de arrendamiento de
estacionamiento(s) debidamente legalizado.

86 Las escaleras principales de acceso a las edificaciones podran ser regularizadas segun como sigue:

a. En caso de viviendas multifamiliares, de hasta 5 pisos, las escaleras que tengan menos del ancho normativo establecido,
hasta 1.00 metro de ancho, podran ser regularizados siempre y cuando cuenten con una memoria de célculo y sustento

S*Q?EAS c?""/‘ técnico conforme al RNE suscrito por arquitecto colegiado, en donde se acredite que el ancho de la escalera es suficiente
:-_fr‘ & %2 para la evacuacion de los ocupantes de la edificacion, considerando el uso y el aforo.
2 Cmimmacin
'o@‘ & b.  Encaso de edificaciones de otros usos (comercio, mixto, oficinas, etc.), de hasta 7 pisos, las escaleras que tengan menos
Rio cm_qq? del ancho normativo establecido, hasta 1.00 metro de ancho podran ser regularizados siempre y cuando cuente con un

informe favorable de un inspector técnico de seguridad de edificaciones ITSE's, o adjuntando el certificado ITSE, de nivel
de riesgo medio, en donde se acredite que el ancho de la escalera es suficiente para la evacuacion de los ocupantes de
la edificacion, considerando el uso y el aforo; dichos documentos seran evaluados por la comision técnica o quien haga
de sus veces previo a la aprobacion del expediente.

¢ Encualquiera de los supuestos descritos lineas arriba el administrado deberé pagar una multa equivalente al 20% de la
UIT vigente, como multa adicional por la infraccion cometida. A la vez, debera presentar Declaracion jurada de
responsabilidad ante cualquier eventualidad que pudiera ocurrir a causa de este incumplimiento, suscrita por el
administrado y el profesional responsable.

8.7 Los pasos y contrapasos de la escalera que no cumplan con lo establecido en el RNE, y tengan menos de los limites
establecidos podran ser regularizados con los mismos requisitos y metodologia descrita en el numeral anterior, El administrado
debera pagar una multa equivalente al 20% de la UIT vigente, como multa adicional por la infraccién cometida, debiendo
adjuntar Declaracion jurada de responsabilidad ante cualquier eventualidad que pudiera ocurrir a causa de este incumplimiento,
suscrita por el administrado y el profesional responsable.

88 ALTURA GENERADA POR CONSOLIDACION: Para edificaciones con incumplimiento de altura de edificacion, podran ser
regularizadas hasta con un (01) piso adicional al normativo establecido en el PDM 2016-2025 ylo en el Plan de Desarrollo
Metropolitano vigente; siempre y cuando el predio materia de regularizacion este ubicado en una manzana consolidada con
edificaciones pre existentes con alturas mayores a las dispuestas en el PDM (mas del 50% de los predios de la manzana),
circunstancia que debera ser acreditada mediante la presentacion de: sustento técnico suscrito por arquitecto, plano de la
consolidacion existente y registro fotografico del perfil urbano preexistente, ademés de pagar una multa ascendente a 01 UIT
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vigente. Este beneficio no es aplicable para la Zona Residencial Densidad Baja (RDB), Zona de Reglamentacion Especial de
Valor Patrimonial Paisajistico (ZRE-PP) o su equivalente.

ARTICULO 9°. -BENEFICIOS.

9.2  Pagos diferenciados por derecho de tramite modalidad (A, B, C y D). (se considera el monto de la UIT vigente):

MODALIDAD | DERECHO DE TRAMITE
A 10%UIT
B 20%UIT
c 25%UIT
D 35%UIT

9.1  El archivo del procedimiento administrativo sancionador se aprobara cuando el administrado haya obtenido su licencia de
edificacion en vias de regularizacion.

Acogimiento a fraccionamiento de deuda (02 partes - total plazo de 30 dias calendarios para pago), considerandose como
primer pago el 60% de multa; En caso el administrado se acoja al fraccionamiento de pago de multa, debera realizar el pago

en el plazo y forma establecido, bajo apercibimiento que su solicitud sera declarada improcedente y sin derecho a la devolucién

del pago efectuado.

9.4  Pago por Incumplimiento de Parametros Urbanisticos y Edificatorios y otros Aspectos Normativos.

95 Enrelacion a las multas, los vecinos cerefios se haran a acreedores a los incentivos sefialados en el siguiente cuadro:

MULTA IMP

2.0 % del valor de la obra, cuando el valor de la obra sea igual o menor a S/. 250,000.00

2.5 % del valor de la obra, cuando el valor de la obra sea mayor a S/. 250,000.00 hasta 500,000.00

3.0 % del valor de la obra, cuando el valor de la obra sea mayor a §/. 500,000.00

3.5 % del valor de la obra (para edificaciones USO MIXTO: VIVIENDA- COMERCIO)

4.5 % del valor de la obra (para edificaciones de otros usos)

ADAD g, ~ MODALIDAD
SLRENC
T e A Modalidades
P 3 AyB
("4\ QO
o co\.Q"?
Modalidad C
Modalidad D

5.5 % del valor de la obra

Demoliciones

25% del valor de la UIT, para demoliciones totales hasta 03 pisos.

25% del valor de la UIT, para demoliciones parciales hasta 03 pisos.

100% de 01 UIT, para demoliciones totales hasta 05 pisos que cuentan con semisotano y/o sétano.

100% de 01 UIT, para demoliciones parciales hasta 05 pisos que cuentan con semisotano y/o sotano.

NOTA:

1) Seguin el articulo 39° del Decreto Supremo N° 029-2019-VIVIENDA, el valor de la multa es equivalente hasta el 10% del
valor de la obra a regularizar tomando el promedio de los valores unitarios oficiales de edificacion a la fecha de su ejecucion.
2) El monto de multa sefialado seré aplicado con posterioridad a la evaluacion del expediente (declarada la procedencia y
previa autorizacion de la SGOP).

10.1. Las propiedades que se encuentren visiblemente en mal estado.

ARTICULO 10°. IMPEDIMENTOS.

A efectos de la presente Ordenanza Municipal se encuentran excluidas:
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Nota: El valor de la obra sera calculado en base a los valores unitarios vigentes a la fecha de la presentacion del expediente.
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